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LE TEMPS DE LA VILLE ...

Le peintre Pierre Alechinsky crée, sur des carnets d'une écoliére du XIX* siécle
une ceuvre nouvelle, marquée a la fois par les deux siécles, celui du cabier
ancien et celui du moment ou il peint.

Développer la ville cest aussi s'inscrire dans le temps long la continuité de

quelque chose qui a été commencé avant nous...

ROJET URBAIN DES GROUES, LE TEMPS DE LA VILLE
gence d’urbanisme de I'agglomération orléanaise - juin 2006




...CONCEVOIR DANS LA DUREE

Un bon projet urbain accueille les incertitudes et le
changement, y compris politique... Il doit créer une
permanence (ce qui tient dans le temps) et penser aussi
aux substitutions... L'espace public et les grands tracés
doivent donner ces éléments de permanence, en tenant
compte et en se servant des duretés antérieures (les
invariants).

Cette nécessité de ménager de larges marges
d’adaptabilité au projet inhérentes & la longue durée,
conduit ainsi a des conceptions par couches (un peu a
I'exemple des systémes d’information géographiques
informatisés : trame, espace public, parcellaire,
bétiments, efc.), relativement indépendantes les unes des
autres, avec des échanges dans le temps.

Ainsi congu, le projet urbain maitrise la frame, des
éléments de détail (quoique trés visibles) concernant
I'espace public (les matériaux, le mobilier et les
plantations, par exemple), et quelques points forts

(les «monuments»). Il fabrique en général des ilots.

Dés lors, comment discipliner tous les constructeurs

qui vont intervenir pendant trés longtemps, en matiére
d’implantation, de traitement architectural, de création de
parcellaire 2

Cahiers de prescriptions architecturales et paysageéres,
mise en place d’une coordination architecturale traduisent
ce souci d’établir une certaine cohérence, un langage
commun. Mais ['équilibre entre un excés de rigidité, qui
se révélera rapidement inopérant, et le laisser-aller est
périlleux.

Extraits de :

« Projets durables et de longue durée : expérimentation et innovations dans
la conception et le management »

J.M. ROUX, A. Desmarest in « fabriquer la ville outils et méthodes : les
aménageurs proposent.» Doc. Francaise avril 2001.

Le contexte

Situation
Histoire
Liens avec I'environnement urbain

Des concepts pour un nouveau quartier
L'avenue «animante»
Le parc «contempl’ actif»
Le béguinage
Les maisons patios
Les ateliers du parc
Les villas du parc

Le temps de la ville durable

Esquisse-programme

23 a39

41347

Faire la ville durable : quels outils ? quels acteurs?.....49 453
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Bl UNE PIECE DANS LA STRATEGIE URBAINE

Le futur quartier des Groues ne se présente pas comme
une opportunité isolée d'urbaniser un terrain de 39 ha,
mais bien comme une piéce essentielle dans la siratégie
urbaine du Nord-Ouest de I'agglomération.

* Parce qu'en plus du quartier Sonis, de I'ilét de la Répe et
de la téte Nord du Pont de I'Europe, il représente I'espace
urbanisable le plus important situé immédiatement au
deld de la seconde couronne de boulevards (bd. de
Chateaudun).

* Parce que le ferrain des Groues constitue la premiére
pierre du vaste projet de développement urbain généré
par le futur axe Libération-pdle 45 (ex doublement de la
RN 157), qui doit permettre de relier cette trés importante
zone d'emploi vers le coeur de I'agglomération, en créant
de vastes secteurs d'habitat et d'activités sur Ingré et Saint-
Jean-de-la-Ruelle.
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Les numéros de 1 a 10
renvoient aux sections du
prolongement de la voie de
doublement de la RN 157
chiffrées en octobre 2004
(Comité de pilotage Nord-
Ouest du 8 octobre 2004).
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En" 1874

l AVANT 1874 ...

... date de son achat par I'armée, les Groues, dont le
nom provient du celte et signifie cailloux, étaient des
terres agricoles depuis au moins le XIVé™ siécle. De .
la vigne, des arbres fruitiers et plus tardivement des
céréales y étaient cultivés. Le terrain était desservi par
plusieurs chemins aujourd’hui coupés :

* AuNord : la rue des Closiers qui se prolongeait vers —
le Sud pour rejoindre la rue du Parc,

* Al'Ouest, I'actuelle rue de ' Auméne qui se raccordait

Ty

/ 4

N

¢
%&f&

& la précédente au centre du terrain, et desservait la 572
grange des Groues, y |
¥ t)‘li! S ‘Jllla,.%
* Au Sud, la rue Croix Fauchet qui rejoignait la H %\ i
précédente au milieu du terrain, prés de la grange ¢ Il‘u;]l |
des Groues, N oos ] tags
=
* A ['Ouest enfin le chemin du Veau, actuelle rue ,*jﬂklﬁf&m“
Maurice Millet, %E\ﬁ '
187
* La Chilesse coulait a I'air libre le long de I'actuelle é\%j
rue du 11 Octobre. =\ .
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—  LETERRAIN MILTTAIRE
Plan‘de'nivellement

[ UN RELIEF FAIBLE MAIS SENSIBLE

Le plan de nivellement dressé par |'armée fait nettement
apparaitre le thalweg de la vallée de la Chilesse, la créte
centrale orientée NE/SO, le thalweg secondaire situé au
sud, et enfin I'emplacement de trois puits absorbants et les
anciens chemins évoqués ci contre.

.......

] ,‘ Légende :
‘ Puit cbsorbont

N KoY
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LA CITE I'F RELOGEMENT DES GROUES
1950"

[l UN MAILLAGE VERT ENCORE PERCEPTIBLE

Le terrain des Groues a servi de champ de manceuvres de
1884 (date a laquelle les batiments préexistants ont été
détruits etremplacés par les installations militaires) jusqu’aux
années 80, soit pendant & peu prés un siécle. Il a servi a
héberger des prisonniers allemands pendant la 1¢ guerre
mondiale, et aussi accueilli la «société d’encouragement
& la navigation aérienne» fondée et animée entre autres
par Louis Blériot. Au cours de la 2¢ guerre mondiale, il
a acquis une renommée sinistre avec I'exécution de 36
résistants (deux mémoriaux proches du ferrain rappellent
cet épisode). Aprés guerre des collaborateurs y ont été
exécutés. )

La création par I'Etat, en 1950, de la Cité de relogement
d’urgence des Groues a opéré une premiére ponction sur
les emprises acquises par I'armée en 1874,

Lla Cité d'urgence composée de baraquements en bois
était organisée rigoureusement selon une trame de 6 voies
paralléles bordées d’alignements d’arbres dont certains
sont encore visibles de nos jours. Cette cité a été revendue
d la Ville entre 1965 et 1969, puis cédée a |'Office - -
Municipal d’HLM en 1970 pour construire les 5 plots de la w
Cité Benoni Gaultier. N e
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LE FONTIER

ituatron actuelle et mutations possibles

B il ta T

Services techniques de . r:F‘ Guillot-Pelletier

Il FONCIER LIBRE D’OCCUPATION = | W cro

= E H*}JIU ” sag‘gga—n dilzkueh“fﬂum e -! e d'OHéa‘n °
ElEn vert foncé 25,74 ha en cours B e = B OPAC d'Origans
/ e ere / I~ _ \g || Services Techniques de
d chU|S|h0n pGr I Agg|0 ' il }E 5 = @ Saint-Jean de la Ruelle
Bl En vert clair 5,30 ha cédés par la == & °gr ] S cuorpotter

I Deutsch

Commune de Saint Jean de la Ruelle & S Fagor Brandt

Brandt-industrie pour |'extension de son
activité, (ces terrains doivent étre rachetés
par la CAO a Fagor-Brandt).

i}
. mm

l FONCIER MUTABLE

EY En jaune les services techniques de
Saint-Jean-de-la-Ruelle : 2,23 ha & inté-
grer au périmétre d’étude.

En bleu |'entreprise Guillot Pelletier :
1,35 ha (& négocier & terme). I _
H Enbleu foncéla Cité Benoni Gaultier :  § - Z=lii=

2,70 ha & infégrer au projet d’ensemble, &/ @’&%g . " " | \*
aprés relogement des occupants et NJA\ e X ] | S A \& {
démolition des béatiments. 1/3 2/3

‘St-Jean de la Ruelle‘ Orléans \

(12,7 ha) (39,4hq)
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~ LES GROVIES, LES THANSES DUNOIS :
Des*sutfaces equivalentess °

l 40 HECTARES

Le futur quartier des Groues peut étre comparé avec au
moins deux ensembles de taille similaire et proches dans
I'espace :

* le quartier des Chaises dont la surface est équivalente, qui
accueille prés de 1 100 logements et 2 900 habitants,

e le quartier Dunois, qui, pour une surface également
équivalente, comporte davantage de logements (environ

2600) et d’habitants (plus de 4600).

J Les Chaises : env. 40ha §
* | population 1999 :
| nombre de logements : 1082 !

v

% .
Groues env{iﬂﬂhd

popu|ati.on 1999 :
nombre de logements :
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~ LES POLFS DE PRPOXIMITE

ttour~du site’des Groue’s

Lo

RS
~ LesGroues '\“‘\\“. ‘\\"1 ]

| L r 4
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LIEN l]“Sgallnt—l-ljleaﬁ-de-la-RueIIe centre - les Groues

Saint-Jean. Depuis les années 80, la ville s’est fixé pour
objectifs de structurer une centralité autour de 4 péles :

— mairie,

— piscine,

— salle des fétes et maison de la musique,

— nouveau complexe municipal Anna Marly.

la pointe nord de cefte «grappe» d'équipements de
centralité (la maison de la musique et la salle des fétes) ne
se trouve qu’d 250 m de la voie ferrée Orléans-Chartres et
donc du terrain des Groues. ,

le lien entre le centre de Saint-Jean-de-la-Ruelle et le | e =4 A 2\lg 77

nouveau quartier pourrait étre affirmé :

* En retraitant les voiries correspondantes, notamment au
sud de la voie ferrée (traiter I'angle en «Y» entre la rue
B. Million et la rue du 11 octobre, retraiter la rue B. Million).

/
s | o
!

* En recherchant une liaison verte qui soit susceptible de
prolonger a long terme le parc des Groues vers le centre ville
(parc de linstitution des Jeunes Sourds, espaces extérieurs
de la pépiniére d’entreprises...2).
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saint-Jean-de-la-Ruelle centre - les Groues
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~ LIEN URBAIN ?

M 3 000 HABITANTS INTERESSES PAR LE PARC DES GROUES...

Avec 40 hectares, le quartier des Chaises représente
environ 1100 logements et 2900 habitants. L'opération
qui date des années 70 est composée de trois ensembles
bien distincts :

* Un groupe de 409 logements collectifs (R+5) issus
de la poliique des modéles (modéle «pléiade»,
préfabrication lourde), au Nord-Ouest de I'opération.
* Un ensemble de 535 logements individuels en grande
majorité en locatif (401 locatifs HLMO, 31 ILM, 103
accession), également en préfabrication lourde, sur
une trame étroite (parcellaire de 6 m de largeur).

* Un centre commercial et un centre social, qui ont
été réhabilités dans les années 90, et qui constituent
avjourd’hui un petit péle de proximité, entre les
logements collectifs et les logements individuels.

'ensemble de ce quartier représente une masse
démographique de l'ordre de 3000 habitants,
intéressée en partie par le parc des Groues, notamment
en raison de la présence d’enfants et de personnes
dgées.

Une autre raison milite en faveur de I'existence de liens
lisibles entre les Chaises et le futur quartier des Groues:
c'est la présence de deux groupes scolaires (primaire et
maternelle) susceptibles d’accueillir les enfants du nouveau
quartier.

7 Py I ] - 2R
= ! jed “H 1 7 EA E
i & % I ", 5 o F
! g : ki e—— W & -%
L ke Y 2 o ZEEN -
' s 25 Z
E27] Z
5!
7
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¥
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» Le centre commercial des Chaises ; _

- ¥ ':-.., ] -'f;a

i

y & ¥ P ~ L s . b ¥ ! - o Ay
PROJET URBAIN DES GROUES, LE TEMPS DE LA VILLH
Agence d'urbanisme de I'agglomération orléanaise - juin 2006




~ LIEN URBAIN ?

H 3000 HABITANTS INTERESSES PAR LE PARC DES GROUES...

Le quartier des Blossiéres est composé de plusieurs Le lien spatial entre le centre de quartier des Blossiéres et
tissus juxtaposés : les Groues est toutefois difficile & renforcer, compte tenu
* Des voies anciennes, bordées par un habitat rural, de la présence d'un secteur pavillonnaire autour de la
qui desservait autrefois des terres agricoles situées de rue Maurice Dubois. Il faudra examiner attentivement la
part et d'autre (Faubourg Bannier, rue des Closiers) logique des parcours piétons reliant les 2 quartiers.

* Des voies urbanisées dans les années 1930, sous

forme pavillonnaire (rue des Murlins) Quel parcours 'e'°"‘,.,e“"e 'es\,,}/jrt/;fj_e

* L'ensemble des Blossiéres proprement dit, décomposé
en deux secteurs Nord et Sud.

* Cet ensemble construit dans les années 70 comporte
1 650 logements avec une forte part de logements
locatifs HLM, quelques commerces et une Mairie de
quartier.

* De multiples opérations intersticielles (pavillonnaire,
petits collectifs, équipements scolaires, supérette...)
sont venues remplir les vides de ce tissu depuis les
années 70 jusqu'a aujourd'hui.

Lla population des collectifs sera trés logiquement
intéressée par la proximité du parc, et une partie des
enfants du nouveau quartier pourra sans doute étre
accueillie dans les groupes scolaires J. Mermoz et H.

. (1) Sous réserve d'un examen approfondi de la situation des établissements et des
Boucher, R.Thinat et Marcel Proust (1). perspectives d'achévement des logements
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» Les Blossiéres : Mairie de quartier |
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— LIEN URYAIN?

es'Groués - le secteur Coligny-la Rape et le sud des voies ferrées

H LA CITE COLIGNY A DEUX PAS

'entrée du nouveau quartier des Groues sur la rue

des Murlins est & deux pas de I'angle Nord-Ouest de avec les Groues.

la cité administrative Coligny, en franchissant le Pont Le Sud des voies ferrées comprend des emprises militaires
au dessus des voies ferrées. Ceci signifie que le coeur dont la libération n’est pas envisageable actuellement.
du futur quartier des Groues (place commercante) se Il convient cependant de prévoir la possibilite d'un
trouverait & environ 600 m du cceur de la cité Coligny, franchissement a long terme des voies ferrées.

et le parc des Groues & 700 m. Ces distances faibles, si
elles sont accompagnées de quelques aménagements
(par exemple recréation d’une sortie voitures/cycles

Le Parc des Groues a700 mdel

sur 'angle Nord Ouest de la cité Coligny) peuvent | 5 1 ‘/,%
bénéficier a I'opération nouvelle : A LA e T L un—

* une clientéle travaillant & la cité Coligny pourrait
trouver un intérét & loger dans le nouveau quartier, &
quelques minutes & pied dgs emplois de la cité. 4 e
* les commerces de quartier des Groues et le parc o R —~ 7
pourraient bénéficier de cette proximité en termes 57
de fréquentation (courses ou repas du midi par
exemple).

Le nouvel ilot de la Rape est un peu plus éloigné du
futur quartier des GROUES. Toutefois, la perméabilité

f_> prlnupe de I|en urbaln
de la cité Coligny (traversable aux heures ouvrables) 7 o BT e

H R'k{ Foo m.” ca itk ¥ minvtes @ picol, non 7 ]
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» Cité Coligny - entrée nord
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H L’AVENUE QUI TRAVERSE LE QUARTIER POURRAIT CONSTITUER
¢« NATURELLEMENT » LA PARTIE LA PLUS URBAINE DE LA VOIE
DE LIAISON NORD OUEST

Parce que c’est la plus proche du centre ville d’Orléans, et
parce que des pdles urbains existent de|a & proximité.

, Les Groues|,

LIBERATION

* Les masses démographiques proches peuvent constituer
des clientéles de proximité pour des services et des activités
sur |'Avenue.

* Le tracé de |'avenue conférera aux services et activités qui
y seraient situés des conditions de desserte exceptionnelles
(situation urbaine, stationnement, proximité d'un parc
urbain et de clientéles, transports en commun..).

L
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LA PROBIEMA TIQUE pg

LA REPRESENTATION,

* Comment exprimer yn projet incomp/e/ et
frés incerfoin, en étant suﬁ‘isarnmenf Pprécis
POUr proposer s images qy public, ef pas
frop pour pe Pas rendre rigide ce QUi reste
une possibiljts Parmi d’aytres o

0 Commem‘ cornmun/‘quer et représenter

Un projet, dont on ne peyt plus <onnaitre

et prédire g lavance de manigre cerfaine

les caractéristiqyes morpho/ogiques et
programmaﬁque 2

* Comment dessiner yp Projet en évolution 2
* Comment 8viter Jg cristallisation o, dessin 2
Ces questions Se révélent Particuligremeny
vives au débyy du processys de fabrication
du futyr quartier, avec des méthodes de
conception Progressives of Par couches.

S, /
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séquer(I(ce centrale »

B SYNERGIE ACTIVITES-LOGEMENTS

® activités & rez-de-chaussée haut (6 m),
* logements sur 3 niveaux + attique,
* pincement du béti en entrée et sortie de la séquence.
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RDC haut + 3 étages + attique
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BERNARD repensait cv son service militaive. Une
fois de plus i se trowvait lew devant les maisons des
sous officiers : «debout | repos ! rampes ! J'ai dit : ew
tiraillewrs !5 IU revoyait la téte chafouine de Uad -
Jjudant chef-.. Comument penser que tout cela allait
devenir uwvjordinplein de mémes et de grond me-
res paisibles? IL wawrivait pas ov 8y faire...

ijﬁME etait informaticien, b ovait dewr gaming
et depuis quw il halbitait les chaises avec sav copine;
il weétait pas reverunw aux Groues. Ce quis resmontadt,
cétait dabord le mur. Avec ses cobaing iy sétaient
achouwnés suwr i comme s o'etait le muwr de Berlin,
oawvec law liberte devrieve. Alovs entrer Lo, enfoce dw
dojo, comume s de rienw weétait...
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Pour BERNARD, toute cette histoire, cétait bien
loin. IV avait evwie de towrner la page; deffocer
de sov mémoire cet imbécile dvadjudant. Ce quis le
frappait, cétait le ciel; les grandes graminées quis
onduldaient, Uimmensite qui soffrait vers ler cow-
chant. Il aurait aimé quow puisse encore profiter
de ¢y, quon puisse prolonger cet instant volé ow
W etait revernww Loy, b ne sovait pas pourquot. Mais
tout cavétait foutu, puisqu s alaient poser lovlewrs
résidences; lewrs parkings avec bawrieres automao-
tiques, lewrs immeubles av colovwnes ridicules:.. se
poser Loy, regavder le ciel, sentir le vent : il woavait
Jamais autont percw Uimportance de tout cou..

JEROME revoyait son passé; et en méme temps il
persail cv ses deuwx mdmes. IU ovait biew dw mal ov
evwvenir o bout, et, viwles conneries qu iy accuumun-
laient, by était bienw gordé de lewr faire port de ses
exploity aux Groues;, comme lov fois ow s avaient
balance des pétoards dans des bouteilles qu o law-
cait swr Vennemi... Ce quiv le frappait aujourd’ iy
cétait Uespace : vauste et disponible. Un terrain de
Jjeuwr formidable powr Emilie et Nowreddine et leurs
copaing. Mais tout co wétait pas possible. C’était
wivréve; sy allaient coller lov leurs résidences; lewrs
parkings fermés; lewrs immeubles o colonnes ridi-
cules. IU enw aurait plewé... Etre lov avec ses mémes
et sav copine; se poser v pew, jouer auw foot avec
ewx : b wawvadt jamais autoant sentt Uimportance
de tout cou..
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1> Les riverains du parc
* le parc est un cadre de vie quotidien : arbres, vent, ciel, horizon.
* le parc est un prolongement du logement au méme
titre que le jardin d’un pavillon.

* le parc est un lieu de promenade fréquent ete——
un lieu de rencontres. H__‘ 108 s =Gl ey e 1‘3‘”‘ :]
NowD - J

* le parc est un espace de renvoi (enfants.. -

2 > Les voisins du parc

suD

(les Chaises, les Blossiéres, les deux colléges...) :

* le parc est un espace de compensation, un lieu de
nature offert & des gens qui en manquent.

* mais le parc est aussi un enjeu d’appropriation,

un lieu & «conquérir» pour affirmer sa présence.

* le parc est un lieu attractif par les animations qui s’y ¥
déroulent, les possibilités de détente qu’il offre.

3 > Les passants qui s’arrétent pour voir le parc

(ceux qui empruntent la nouvelle avenue) :

* les plans d’eau visibles depuis I'avenue attirent et
donnent envie de visiter le parc.

* |'attractivité des thématiques de nature et des
animations proposées incitent a venir voir le parc.
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grandes clrenteles

Le principe du parc «contempl’actif» :
Comment un parc peut il étre a la fois. ...

e dynamique, vécu dans un mouvement, un déplacement,
un parcours, un jeu... |

* paisible, tranquille, comme un lieu de repos o I'on
s'‘arréte et oU I'on peut contempler (des petits jardins
thématiques, des ceuvres d'Art, le vent
qui fait bouger les herbes...).
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~ LE BEGUINAGE

Mamie Bernadette stait déjov quatre fois grand-
mere. Elle yétait mise aw portable. IL i fallait cav
«powr tv secuniter» avait dit sov fille; qui était auw
cent coups chaque fois quelle appelait o law grande
maison de lov rue des Murling et que cov ne répov-
dait pas. Bernadette ovait passé toute sov vie dans
cette maisony ow elle était seule aujourd hui avec
savbibliotheque; ses réves; ses espoivs et sondésespoir
depuis que sov Fernand était powty, by avait trois
ang. Tlle pestait contre ce maundit appareil,; mais
elle répondait tout de méme aunx enfonty puisqgue
cav les rassuwradt. D' aillewrs elle §éetuit étalée une
fois de tout son long dany le couloir dwpremier, et
elle owvait éte contente de Uowoir, le portable. Elle
avait appelé sov voisin et elle wavait rievw dit ok
enfants. Quant aux enfonts, justement, laquestion
de lo maisow de retraite yétait introduite sour-
noisement entre eux, et elle commencait cv deve-
nir obsessionnelle. «Jamais je ne mettrai ma mere
dang une maisow de retraites se disait Frangois;
qui pensait sany se Uavouer, que sovfenune pourrait
assuer le quotidien, st mamie Bernadette venait
cheg eux; vl maison. Amélie, lov sceur de Frawv-
cois, sapprétuit o accepter ww poste d'infurmiére
aw Senégal. Biew sur, lov solution de lav maison de

retraite UVowrait tranquillisée, mais elle ne pow-
vaut pas imposer covov sov mere et cv ses fréves et sy
enw ayant Uair de se dégager duw probléeme:.

Les deur autires etaient v Besancow et o Montpel-
lier, s voulaient bien tout ce quonw voulait. Mais
s ne soccupaient de rien...

Ce quwil amwrait fallw, ¢était une vraie petite madi-
son, mais de plaiv pied;, awvec les repas portés cv
domicile de temps exv temps;, une piece powr rece-
voir les petity enfonty, et aussi, powr sécuriteé, wne
infurmiere de nuit (...pas tout de suite, mais o
cay owt..) et aussi des conmumerces cv proximite; le
clul- de bridge «powr faive towrner moww viewx cer -
veauw» disait mamie Bernadette, qui caunsait dans
sonw portable awvec sav vieille copine Amélie.

Le béguinage de Bruges
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Primcipe de fonctionnement

M LE BEGUINAGE

°le Béguinage de BRUGES, havre
de tranquillité ou des peupliers effleurés par
le vent voient traverser quelques béguines,
hors de la ville, et pourtant dans la ville. Cette
image paisible a inspiré des organismes
HLM pour créer de petites résidences pour
personnes dgées.

* Une trentaine de logements regroupés
autour d’un jardin partagé.Des services d
domicile, limités & l'aide ménagére et aux
courses ou au contraire avec garde de nuit
etc..., ce qui est viable si I'équipe médico
sociale est la méme que celle d’'une maison de
retraite médicalisée voisine, par exemple...

Habltat et Saciété |35

O Maison dau b

i

Lexpérience

du beguinage

@5 patites maisons en brique

rouge disposées en U, des

fleurs sur la pelouse at une

vigille dame sur le pas de la

paorte. Nous sommas dans le
nord & Neuville Saint-Rémy, dans un
béguinage géré par La maison du
Douaisis. Le principe? Un ensemble de
pavillons individuels ou collectifs adaptés
aux personnes gées (plain-pied, équipe-
ment sanitaire spécifique, pas de seuil..)
et regroupés sous forme de hameau. Les
résidents sont des Iocataires “classiques™,
mais par le biais d'un accord collectif de
charges, ils bénéficient d'un service bien
particulier : un local commun &guipé *la
mitison de convivialité”, dont le fonction-
nement est coordonng par une hotesse.
Tous les matins, elle passe chez chacun
d'eux s'assurer que tout va bien, et
I"apriés-midi, elle propose des animations.
Co s une partie de cartes ici, un boto 13-
bas, du café, un gateau. Régulierement,
une patite dizaine de personnes ipéas se
retrouvent autour de la table commune.

“C'ast un moyen de couper la [oumée”,
comme en témakgne une dame de 7o ans,
Dans 'une des résidences, I"amblance est
méme aux Eclats de rire devant la vidén de
leur derniére soirée ensemble,

Dans ces béguinages, e loyer moyen pour
un Tz towrme autour de 275 eums ausguels
s'ajoutent prés de 150 euras de charges.
“Nous avons différents types de finance-
ment, aussi bien du PLA, que du PLS et du
PLUS®, axplique jean-Michel Stricanne, le
directeur général de la Matson du Dowalsis,
du groupe Norevie, Cette entreprise socka-
le pour 'habitat finance les constructions
de ces résidences et enconfie |a gestion &
la coopérative.

Le premier béguinage a ouvert ses portes
en juln 1997 & Lambres-les-Dowal.
Aujourd’hul, huit sont gérés par la Maison
du Douaisis et trols autres sant en cours
de construction. En sept ans, le projet a un
peu évolué. "Au début, on pensalt propo-
ser d'emblée une alde & domicile de 2 ou
3 heures par jour. Finalement, on s'est
rendu compte que les personnes gées

avalent des besoins différents et qu'il ne
fallalt pas imposer ce type de services.”
Quelques aménagements supplémen-
taires sont proposés : barre de maintien,
mitigeur, receveur rés plat., Mais cela ne
fanctienne pas & wus les coups. Un bitgul
nage & déji fermé. Trop loin de la mairie,
dans un quaum-r & I’m|¢ pﬂ’omfliun de per
sonnes dgles, avec une commune peu
impliquée,.. Les logemeants ont &t ricy
clés en habitat traditionnel,

Pour qgue le mélange prenne, il faul
réunir des éléments indispensabiles : un
centre-vllle trés proche, des commerces
et services accessibles & pied et une
séparation de la gestion du logement et
des services. “Au sein du groupe
Noreyie, nous avens cridd I'association
Floralie Services, Les hitesses sont sala-
rides de catte association el accompa
gnent les résidents dans leurs prame
nades ou courses, D' autres services, du
type aides & domicile, sont proposis et
facturés en plus™, précise Evelyne
Sprimont, chargée des béguinages au
s€in de la coopérative, Le béguinage est
un bon Intermédiaire entre le logement
classique et la maison de retraite, Reste,
selon Jean-Michel Stricanne, & créer une
malson d'accuell emparaine pour pro
poSer une gamme compléte i destina
tion des personnes dges, £ K. P
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Juliette travailait dans une grosse agence immo-
biliere de lov rue Bannier. Elle jonglait cvlonguewr
doannée ovec les «appartementy de coracteére»
les «maisons de ville» les «petites maisons coeur
de bowrg 10 mwv dw centres les «rurales de plein-
pied o rémover beaucoup de covactéres, et pour-
tant, avecVineent, s wovaient jamais viaiment
trowve quelque chose qui lewr plaise. Ilsy sétaient
acheté uw appartement dans une petite résidevce
cv low Chapelle Saint Mesmin. C'était clair, lav Loire
weétait pay loin, mais iy 8y ennuyaient terrible-
ment. Vincent etait montewr dansy une sociéte de
production de vidéos, oétait ww créalif et b révait,
avec sovw pote Francis, de monter sav boite des quw'il

IV await vw le projet dw pawrc des Muwling, et plutdt
quw w appowtement claiv mais etriqué; et otw o ne
voyailt jomais law Loire; i se seradit bien v dans unv
espece de loft ow doatelier doawtiste avec une vue
imprenable swr ce parc lov. Sl créait sov boite,
powrrait bosser lay, avec cette vue suw lepawc; de sow
Il s étaient awrangé discrétement powr rencontrer
VArchitecte et le promotewr : s avaient été covv-
vaincus; et iy ovaient réservé tout de suite lewr ap-
pauwtement ovant lov commercialisation officielle.
Juliette e ovait aussi parlé av sonw patron; et, cv sav
grande surprise, elle ovait vw qu il prenait contact
awvec le promotewr, powr proposer ses services. Déci-
dément, 'y avait quelque chose de changé dans
la cite de Jeoawrwne VA rc!
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~ LES ATELYERS DU PARC
Primcipe 'de“fonctionnement

l LES ATELIERS DU PARC

* Des ateliers d’artistes avec une grande verriére exposée
au nord pour avoir une lumiére douce et homogéne & toutes
les heures de la journée. Si en outre, si cette verriére donne
sur un grand parc, nul doute que beaucoup de gens vont
avoir envie d’habiter la (et pas seulement des artistes. .. !).
* Des duplex avec des verriéres toute hauteur peuvent
étre compatibles avec des surfaces de logements
relativement petites. Le Corbusier I'a montré dans ses unités
d’habitation

|
Opération Apollonia (Georges V promotion)

Cet exemple, dans un
contexte tres  différent,
montre que cela vautla peine
d’organiser une consultation
a I'échelle d'ilots assez petits
(un peu plus d’un hectare).

Cela serait précisément le
cas des flots situés a I'est du
parc des Groues.

% EORGE V
Apollonia

(1) ZAC «coeur de Bastide» & Bordeaux ZAC «Coeur de Bastide» & Bordeaux s
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~ LES MAISTNS PATIOS

I istoire’de'Jean*Luc et Atmelle

Armelle pestait apresjean Luc. IL i avait don-
ne rendes vous dany le noweaw pawrc des Murling
(qwonw awvait appelé comme cov pour ne pas dire
«Parc des Groues»), et il trowait le moyen d/étre
ew retoawd. Jean Luc était arrive alors quelle sexv-
tait venir lavfurewr dowvoir étenégligée. ILs envétait
apercu; et excusait platement. Enw fait, elle sétait
laissée bercer par cet endroit ow elle Yétait tout
de suite sentie biew et sav colére yéteignait déjo.
Jeaw Luc luwi parlait de lewr vie pawrisierwne; de lewr
course apres le temps; de leww désir d/un deuxiéme
enfont, de lewr idée de s'installer cv Orléans puis-
qw s trovaillaient tous les deux v lav cité Coligny
et qu'ils env awvaient pluy quassey des trois hewres
quotidiennes de transport, de cette course perma-
nente. «Tiens, tourne toi | imagine ici une maisor
un pew écolo; avec sav tervasse, wv petit jowrdive sur

lequel donnent les chaumbres; ovw owvre une porte;
et ow est iciy dﬂ/VWl?/PWO I» Ily etaient allés une
fois o Mawrakech powr quelques jours de vacances.
Biew swr, s wauwraient pas voulw une maisorn Ma-
rocaine; mais le patio; la tervasse sous une treille,
le petit bassin : celow ley avait séduit, et ily étaient
préty cv sacrifier beaucoup powr trouver cette qua-
lite de vie lou..

]
s skl 3 e - 5

- in . g
Opération Euroméditérranée / Club ville-aménagement
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— LES MAISONS PATINS
Principe de fonctionnement

i G ad
i i_l"f.lr; il i o

=" .
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Ville de To ong Nord /MJ Alberl S. Sun| an - M. D Vllue a
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~ LESVILLAS. DU PARC .. i pidies

Marianne avait passé une bonne partie de son
enfance o VArgonne. Maisy elle aovait des sowveniry
précis de quand elle était toute petite : Avant qu iy
habitent o UVArgonwne; sow pére était garde boar -
riere o lav SNCF, et elle revoyait le jowrdinet soigné;
le puit pour Veaw d'arrosage et lav petite palissade
qwil owvait construit, pawrce que tous les deux, les
parents; s ovaient lahantise que Mowriowune et sovw
fréve s oventurent sur les voies. C'était peut étre de
cette époque; et des discussions avec sovwpere quel-
le setait intéressée avlécologie : Depuis des années,
elle portait enwelle Uimage d'wun petit groupe de lo-
gementy awvec desterrasses, desjordinets, et dans la
maisor une cheminée pour mettre uvvpoéle o bois;
des capteurs solaires sur le toit et, paw-dessus tout,
de lo verdure autour. AvecDidier, iy étaient préty
v foire eux-mémes une powtie des trovaur. Mais

powr Uinstant, ils restaient dans leww appawtement
de la rue Philippe le Bel, derrieve la Gare, et iy
awvaient méme awréte de chercher : rievw ne corvres-
pondait o lewr attente. Poar moments, s pensaient
o ¢ instoller dang le Berry, dVowDidier était ovigi-
naive mais ¢ était toute une organisatiow de vie cv
revoir : unw vrai bouleversement. ..
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H LE PRINCIPE

Cette esquisse-programme repose sur une ambition urbaine forte &
partager. on trouve :

1- moins d’activités économiques & caractére industriel ou artisanal
(celles ci sont limitées & la pointe ouest des terrains situés le long de la
voie ferrée);

2 —plus d’activités économiques a caractere tertiaire telles que commerces
de gros ayant besoin d’une vitrine sur I'avenue; supérette et commerces
de quartier (tabac-journaux, boulangerie, pharmacie etc...);

3 - une mixité activités / logements sur I'avenue;

4 - des licisons du parc avec I'extérieur plus affirmées tant du cété nord
ouest, ou le parc vient «se brancher» vers |'ilot des services techniques
de Saint-Jean-de-la-Ruelle et les Chaises, que du c&té sud est, ou le parc
ouvre sur une place commerciale, ce qui lui donne un accés lisible vers
la rue des Murlins;

5 - cefte ambition urbaine plus forte conduirait vraisemblablement
vers une ZAC unique plutdt que vers deux ZAC, (l'une & caractére
économique et I'autre & caractére d’habitat). Elle implique aussi des
cahiers des charges décrivant précisément un niveau d’exigences de
qualité architecturale.

6 — des programmes de logements (environ 1200) plus caractérisés, qui
reposent sur I'idée d’un équilibre entre des produits urbains «classiques»
(petits collectifs) et des produits plus innovants, qui correspondent &

I'émergence de clientéles sensibles aux thématiques du développement
durable (maisons patios économes en énergie, villas «densifiables» en
plusieurs temps, duplex types ateliers d’artiste efc...);

une hypothése d’aménagement du site...........
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~ LETEMPS DE LA VIILE DURABLE
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~ LETEMPS DE LA VILIE DURABLE

n parc'der9 hectares

Il LE PARC ET LES ESPACES PUBLICS

I'acces vers le parc.

Surface m? programme ambiance
I:' ) voie primaire auto et accés nord du | fype dllée de chateau avec perception du
6300 m parc /pour les piétons. parc & I'extrémité
- grand parcpublic pourtroisclientéles : | - vues amples : horizon, ciel
riverains, voisins et passants.
l:' 60 000 m2 (6 ha) - fil conducteur : cheminement est/ouest
- parc « contempl’actif »
I:I - petits jardins & théme
< bassins  d’accumulation des eaux | - retrouver un cours d’eau oublié
pluvicles avec niveau d’eau constant | )
I:' 30000 m? (3ha) |+ aboutissement du cheminement | - végétation ample (grands peupliers)
principal du parc.
services et activités & RDC et logements | avenue animée par la synergie activités +
en étage. logements,+ fréquentation du parc.
l:' 45000 m2 (4,5 ha)
desserte par TCSP & proximité du
parc.
commerces de proximité (supérette, | Ambiance trés urbaine avec acces direct au
I:' 13000 m2 (1,3 hal |boulc:ngerle, brasserie, journaux..) + | parc public.
ogements au dessus.
place d'entrée nord du quartier, | « parvis» d'un  équipement & créer
l:' 14000 m2 (1,4ha) desservant un équipement et marquant | ambiance mixte minérale-végétale

une hypothése de parc et d’espaces publics............
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~ FAIRE LA VILYE DURARLE

es outils pouTr Une ambition

H L’AMBITION

1°) une opération intercommunale qui nécessite
une coopération durable entre deux communes et
'agglomération.

2°) une opération de "couture urbaine" qui implique
les habitants présents autour du site.

3°) une opération autour d'un parc de 9 hectares.

4°) un boulevard vraiment urbain, "l'avenue
animante"

5°) une opération de haute qualité environnementale.
6°) un haut niveau de qualité architecturale avec une

unité autour du parc, et une diversité de produits et de
clientéles.

l LES OUTILS POSSIBLES

* une équipe architecte-urbaniste-paysagiste coordi-
nateur, suivant le projet dans la durée;

* des cahiers des charges précis de cession des flots;

* des consultations de concepteurs avant le choix des
promoteurs;

® un suivi constant du respect des objectifs de qualité
et de diversité du maitre d’ouvrage;

* une limitation du nombre de logements attribués &
un méme concepteur ou promoteur.
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ECHEANCIER PREVISIONNEL

Novembre 2006 Mars 2007 Juillet 2007

Approbation du dossier Désignation du lauréat Approbation du dossier
de création de la ZAC du concours du projet de réalisation de la ZAC
de maitrise d’oeuvre urbanisme  compatibilité POS/PLU

Désignation d’un aménageur et du paysage
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ECHEANCIER PREVISIONNEL

Octobre 2007

Nettoyage et préverdissement Chantier parc urbain Premiers logements terminés
sur la base du projet lauréat et voirie AgglO
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